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Hej Karjuristerna!

Jag flyttade till Stockholm for fem ar sedan och som de flesta andra har jag haft
valdigt svart att hitta en bostad. De forsta tva dren bodde jag pa soffor hemma hos
kompisar och ett tag pendlade jag till och med frdn Visteras. Efter tva ar lyckades
jag via en kompis fa tag pa ett andrahandskontrakt pa séder och blev jatteglad
forstas. Hyran var/ér jattehog men vad gor man inte for att fa tag pa en bostad.
Lagenheten ar pa 25 kv och ligger vid Medborgarplatsen. Hyran ar pa 6000
kronor/manad, vilket jag till en borjan tyckte var skaligt eftersom det ar en
bostadsritt och hon som hyr ut den har stora kostnader pa lanet med rinta och sa.
Vid sidan om mina studier har jag arbetat hela tiden for att ha rdd med enbart
hyra och mat. Finns det verkligen inget man kan gora i en san har situation? Jag
har nu bott i ligenheten i tre ar och lagt ner massa pengar pa nagon annans
bostadsritt. Jag har pratat med en kompis pa som kan sadana har saker och han
sager att det rader avtalsfrihet i Sverige och att har man gatt med pd sadana har
krav far man skylla sig sjalv. Stimmer verkligen det?

Anders, desperat andrahandshyresgast

Hej Anders

Du ar langt ifran ensam om att betala sa har hég hyra, vi har manga drenden som
liknar ditt. Att ta ut dverhyra for en hyreslagenhet eller bostadsratt ar olagligt i
Sverige. Man har i princip endast ratt att ta ut, om det ar en hyresratt, den egna
faktiska hyran med ett visst tilligg om man hyr ut ligenheten moblerad. Ett tillagg
pa ungefar 5- 10 % har godtagits av domstolarna. Rittslaget nir man hyr ut en
bostadsratt ar foljande. Bostadsrattsinnehavaren har endast ratt att ta ut en skalig
hyra. Vid faststallande av vad som ar skalig hyra utgar man fran det sa kallade
bruksvardet. Bruksviardet motsvarar i stort satt hyran for en likvardig hyresldgenhet
i allmannyttan. Att man har hoga kostnader for avgifter till féoreningen eller att
man har hoga rantor eller amorteringar ar inget som férandrar detta, man har
anda endast ratt att ta ut en hyra motsvarande bruksvardet.

Om man, som du gjort, hyrt en lagenhet och betalat 6verhyra har man en
lagstadgad ritt att fa tillbaka det man betalat fér mycket, dessutom har man ratt till
ranta pa detta belopp. Den enda begransningen som finns ar att man bara kan fa
ersattning tva ar tillbaka i tiden, du kan sdledes inte fa tillbaka pengar for hela din
hyrestid.
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I ditt fall verkar det uppenbart att du betalat for mycket i hyra, du har ratt att fa
tillbaka dessa pengar. Viktigt att komma ihag ar dock att du maste ans6ka om
aterbetalning inom tre manader fran det att du lamnar ligenheten.

Ansokan gor du hos Hyresndmnden. Du kan mycket val fora en san har talan utan
professionell hjalp och du har, forutom vissa administrativa kostnader, inget att
forlora utom den tid du lagger ner sjalv. Vart rad till dig ar att vinda dig till
Hyresnamnden och krava tillbaka dina pengar. Det lagstadgade skydd som finns ar
till for att skydda personer precis som du i en utsatt situation och du har all ratt att
krava tillbaka dina pengar. Hor gérna av dig igen sa hjilper vi dig att skriva en
ansokan.

Med vanliga halsningar
Karjuristerna
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